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COmmunau’té

RECONVERSION DE LA BA 103

PRESENTATION DU PROJET « NARVAL »

PRESENTATION EN CONSEIL COMMUNAUTAIRE LE 30 SEPTEMBRE 2014
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Présentation du porteur de projet

v BT IMMO GROUP, groupe d’investisseurs privés intervenant sur tous
types de développements immobiliers ;

v' Groupe qui posseéde a I'heure actuelle 230 000 m2 de locaux en lle-
de-France (valeur estimee : 140 millions d’euros) ;

v Intérét pour la BA 103 grace a son positionnement au centre de
'Europe, son réseau dense d’infrastructures routieres et son acces
immeédiat aux grandes capitales européennes ;

v’ Projet : développement d’'un parc e-commercant constituant un hub de
pré-livraison international ;

v Développement global de 600 000 m2 de batiments de e-logistique sur
les anciennes pistes, avec une premiere tranche de 200 000 m2 prevue
sur I'extrémité Est de la piste.
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Schéma d’implantation
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1 - Parcelle totale : 3 293 135 m2
E Parcelle exploitée : 1 525 145 m2

- Voirie lourde : 251 624 m2
- Voirie legére : 52 059 m2
- Espaces verts : 506 275 m2
- Noues végétalisées : 68 226 m2
- Quais béton : 34 436 m2

\\ P”F _Dalle : 611 957 m2
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Caracteristiques du projet global

v Emploi : hypothése basse de création de 1300 emplois a l'issue du programme
d’investissement (10% de cadres et cadres supérieurs) ;

v Rédutilisation de la base de vie pour les salariés et les chauffeurs poids lourds : cafétéria,
restaurants, hotellerie, créche d’entreprise, salles de sport, pressing, espaces de
formation, ... Possibilité de laisser les batiments existants sur la Base a disposition des
entreprises qui construiront le canal Seine-Nord pour une durée déeterminée ;

v Flux de poids lourds : entre 600 et 700 camions par jour, travaux d’aménagement a
realiser sur la D 939 (ronds-points, entrée de I'’A26 au niveau de Marquion,...) ;

v En raison de l'activité, la présence de La Poste sur le site est indispensable ;

v' Politique tarifaire : location des batiments a un prix légérement inférieur au marché de la
logistique regional : environ 35€ HT/m?3/an

v Financement : opération estimée a 250 millions d’euros. Montage en crédit-bail avec
apport de 10 a 20% de fonds propres.

v’ Intérét prononcé pour l'utilisation du canal Seine-Nord (report modal) et de la plate-
forme de Marquion

v Projet innovant dans la mesure ou tout est centré autour d’internet : ce n’est pas de la
logistique pure, toutes les activités liées a internet peuvent s'implanter sur site (dans les
anciens bureaux notamment).



Premiere tranche

ol

. - Voirie lourde : 113 114 m2
8 _ Voirie legere : 15 823 m2
- Espaces verts : 205 259 m2
- Noues : 19 542 m2
B - Quais béton : 13 175 m2
- Dalle : 195 010 m2
- Surface de 'aménagement : 561 923 m2
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v' Livraison prévue pour 2017 de 3 batiments pour une superficie totale de 200 000 m2 ;
v Flux estimé : 200 camions par jour ;

v Préalables : étude faunef/flore, loi sur I'eau, acquisitions foncieres, dépollution, ICPE,
révision des documents d’urbanisme, permis d’aménager, permis de construire.
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Déliberation
v’ Ce projet nécessitera la totalité du foncier de la Base, et exclut donc toute autre

possibilité de reconversion. Le porteur demande donc un soutien total au Syndicat Mixte
de la BA 103, qui se prononcera a ce sujet lors d’'un comité syndical prévu le 6 Octobre.

v Il est donc demandé au Conseil Communautaire d’émettre un avis sur ce projet,
en vue de son examen lors du comité syndical de la BA 103.
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